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EcoEffect-metoden - sammanfattning

Inom byggsektorn, liksom inom andra samhillsektorer, soker man matt och indikatorer som
beskriver miljopaverkan vilka underlittar beslut pa vigen mot en langsiktigt uthallig utveck-
ling. Under beteckningen ”Miljévdrdering av bebyggelse” utvecklas metoder att karaktdrisera
eller "maéta” milj6anpassningen och den ekologiska uthalligheten hos bebyggelse. EcoEffect-
metoden dr en sddan metod som utvecklats vid KTH och Hogskolan 1 Gdvle med stéd av en
rad foretag och organisationer inom byggsektorn.

EcoEffects inriktning

EcoEffect-metoden tar ett helhetsgrepp om miljéfrdgorna genom att parallellt behandla omra-
dena: Energianvdndning, Materialanvéndning, Innemilj6, Utemiljo samt Livscykelkostnader.
Stravan har varit att sa 1angt som mdjligt kvantifiera miljopaverkan, som redovisas i form av
miljoprofiler med staplar och som visar fastigheters bidrag till olika miljoeffekter. Resultaten
kan sammanfattas pa olika sitt. Den absolut enklaste visar resultat av vdrderingen av inre
miljo 1 forhallande till resultat av varderingen for yttre miljo. Den virderade fastigheten visas
som en punkt i forhédllande till andra varderade fastigheter, figur 1. i miljobelastningstal med
vars hjélp fastigheter och byggnader léttare kan jamforas med varandra,
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Figur 1. Den enklaste formen av EcoEffect redovisning
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Nasta redovisningsniva ger en mer detaljerad presentation i forhallande till en annan fastighet
eller en referensfastighet, figur 2. En rad olika detaljerade redovisningar av nyckeltal, EcoEf-
fects eller andra, star ocksa till buds.

MILJOVARDERING
BYGGNAD “A” JAMFORD MED
BYGGNAD “B” ELLER
REFERENSVARDEN

Amr

=
-
=
H1]
K]
-
Q
=
(&
=

Lika
Samre

Energi- | Utslépp
|| anvandn. |Avfall
‘ Naturresurser
. |l Material- | Utslépp

anvandn. |Avfall
Naturresurser

Innemiljé Haélsoeffekter
Miljofaktoer

Utemiljo | Hélsoeffekter
Biodiversitet

Bioproduktivitet

Livscykel- Fasta prisrelationer
kostnader| Okande miljépriser — N =

Figur 2. EcoEffect metoden visas omdomen inom omrrddenarEnergianvc'indning, Materialan-
vindning, Innemiljo, Utemiljo och Livscykelkostnader

Ambitionen har varit att EcoEffect resultaten skall vara léattbegripliga och att underliggande
forutséttningar och stdllningstaganden ska vara litta att fa fram. Metoden ar idag utvecklad
for flerbostadshus, men struktur och principer dr generella och metoden kan anpassas till and-
ra typer av fastigheter, t ex skolor och kontor. Arbetet fortsétter bl.a. med att tillimpa EcoEf-
fect pa omradesniva (fastighetsforvaltning).

Metodens utgangspunkt &r tre skyddsobjekt - minniskors hilsa, biologisk méngfald och till-
gang till naturresurser. Miljovarderingen har i1 forsta skedet avgrinsats till fastighetsrelaterad
miljopaverkan. Ddrmed menas att det dr egenskaper hos byggnad och mark, dvs. den fysiska
miljon, som virderas. Brukarna forutsétts anvénda utrustning pa avsett vis och ha ett normalt
beteende. Motsvarande véirderingar kan dock ocksa goras utifrén faktiska forbrukningar av
energi, vatten osv. Om man utgér fran uppmaitta eller debiterade forbrukningar kan det emel-
lertid vara svart att sérskilja vad som beror pa byggnaden, driften respektive brukarna. Lokali-
seringens betydelse for miljobelastningen i1 form av dagliga transporter av varor och ménni-
skor ingér for ndrvarande inte. Daremot skall transporter av byggnadsmaterial rdknas in. |
tabell 1 presenteras nagra karakteristiska drag for EcoEffect-metoden.
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Tabell 1. Karakteristiska drag for metoden

Transparens Ursprunget till alla uppgifter och resultat kan latt sparas

Problemorientering Berakningar och resultat har direkt koppling till olika typer av miljépa-
verkan, t ex férsurning, bullerstérning osv.

Underléttar jamforelser Foretag, fastigheter, byggnader och byggelement kan enkelt jamféras
m a p miljébelastningar

Nyttobaserat Miljébelastningar visas per nytta-anvandning, t ex per brukare

Méter egenskaper och aktivi- | Matbara risker och miljokonsekvenser kopplade till byggnader och
teter tomtmark visas

Helhetssyn All matbar miljépaverkan redovisas for att undvika deloptimering

Underléttar beslut m a p Konsekvenserna av de krav man stéller pa inne- och utemiljén kan

miljé direkt avlasas som belastningar pa den yttre miljén

Livscykelperspektiv Innehaller hela kedjan av miljopaverkan fran utvinning av ravaror till
anvandning av restprodukter/rivning gallande energi och materialflo-
den, LCA

Flédesanalys Varderar alla energi- och substansfléden

Systemgréns Fastigheter ar valda som grundldggande jamférelseobjekt. Dels for

att det har finns en dgare med mdjlighet att paverka. Dels for att
energi, avfall, vatten osv vanligen mats fér fastigheten

Aggregering Erbjuder sammanvagning av resultat vilket i regel ar en férutsattning
for praktiska jamférelser. Viktningen kan andras och anvandas for
kanslighetsanalyser

Livscykelanalys for energi- och materialanvindning

I EcoEffect-metoden tillampas livscykelanalysmetodiken med fastighetsgransen som en sys-
temgréns for berdkning av miljopaverkan frn energi- och materialanvéindning. Den sam-
manlagda miljopaverkan fran inflode av material och energi till fastigheten samt utflode av
avfall, avlopp och utsldpp till luften under en tankt livstid uttrycks som en belastning for den
verksamhet som bedrivs dir. Miljobelastningen berdknas per nytta; dvs. handlar det om bo-
stadshus s& bokfors belastningen per boende. Den miljopaverkan som berdknas for energi-
och materialanviandning dr av tre slag, ndmligen utsldpp, avfall, samt utarmning av naturre-
surser (se vidare tabell 2).

Poingbedomning for inne- och utemiljo

For innemiljdomradet 4r ménniskors hélsa och vilbefinnande skyddsobjekt och for Utemil;jo-
omradet dr det bdde ménniskors hélsa och ekosystem/biologisk mangfald. For dessa omraden
ar det inne- och utemiljons aktuella egenskaper, dvs. ett tillstand som bedoms. Forhallanden
av betydelse for ménniskors hilsa inventeras till vervigande del genom enkdéter till brukare,
ndr det giller befintliga fastigheter. Vissa métningar och inventeringar gors pa plats.

I miljoprofilen for innemiljon visas risker for att byggnaden ska bidra till ett antal hdlsoeffek-
ter samt innemiljons egenskaper i form av miljofaktorer. For utemiljdomradet visas dels risker
for effekter pA manniskors hilsa, dels forhallanden som ror biologisk mangfald m.m. pa tom-
ten. Effekterna redovisas inom omradena hdlsa och vdilbefinnande, ekosystem, biologisk pro-
duktionsformdga samt kretslopp (se vidare tabell 2).

Virderingen av inne- och utemiljon baseras pa kriterier som ger ett virde mellan 0 och 3, dar
0 motsvarar forsumbar pdaverkan och 3 stor paverkan.

Scenarier for livscykelkostnader

Investerings-, media- (el-, virme, va) och underhallskostnader summerade 6ver 50 ar anvénds
som en miljokostnadsindikator. Kostnader som inte har ndgot patagligt samband med fastig-
hetens miljopéverkan &r alltsa bortskalade fran indikatorn, bl.a. kapitalkostnader. Miljokost-
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nadsindikatorn kan t.ex. anvéndas fOr att studera hur investeringar som medfor lagre drifts-
kostnader och miljopaverkan betalar sig pa sikt vid olika prisutveckling. EcoEffect-metoden
anvinder 0% och 3% prisokning per ar utdver inflationen som jamforelsescenarier.

Tabell 2 nedan beskriver ndrmare vilka “effekter” som redovisas som staplar i miljéprofilerna.

Tabell 2. Effekter som redovisas i EcoEffect-virderingen

ENERGI & MATERIAL

INNEMILJO

UTEMILJO

LIVSCYKEL-KOSTNA-
DER

Utslapp Halsoeffekter Halsoeffekter Miljorelaterade kostn.
vaxthuseffekt komfort luftféroreningar Konstanta prisrelationer
str. ozonuttunning sjukahussymptom markféroreningar 3% arlig 6kn. av kostn.
férsurning férvarrad allergi buller

o6vergddning cancer skugga

markndra ozon smitta blast

humantoxicitet férvarrade ledproblem lukt

ekotoxicitet soémnsvarigheter Ekosystem

stoft spec. miljékanslighet vegation

Avfall smitta vatten

byggavfall Miljofaktorer dagvatten

radioaktivt avfall luftkvalitet Biologisk produktion

slagg och aska termiskt klimat naturlig mark

farligt avfall ljudférhallanden anlagd vaxtbadd
Naturresurser sol- och dagsljus (")vrigt

branslen belysning kallsortering
metaller elmiljoé kompostering
mineraler dricksvatten

biomassa ytskikt

Kemiska amnen - F-tal

Ett sdrdrag som skiljer EcoEffect fran andra metoder &r att hir kopplas byggnaders eller verk-
samheters egenskaper direkt till miljéeffekter. En fordndring i floden eller den fysiska miljon
kan direkt avldsas i1 fordndrade miljoeffekter. Det innebir ocksa att metoden kan anvindas for
att stilla upp kvantitativa miljomal for varje miljoeffekt, tex. att en viss byggnad inte skall
paverka vaxthuseffekten mer 4n med ett givet matt.

Med EcoEffect ges matt pa material- och energianvdandningens miljopaverkan under en peri-
od, t ex. 1 eller 50 ar. For den korta perioden blir det drift- och underhallsflodenas miljopa-
verkan som synliggors, vilket kan anvindas for interna jamforelser och externa redovisningar
tex. 1 arsredovisningar. For den ldnga perioden kan en byggnads hela livscykel tas med dvs.
frén tillverkning av material i ena dndan till rivning och atervinning eller deponering i den
andra. Tillsammans med de arliga driftflodena utgor detta en byggnads totala miljopaverkan,
vilket kan vara intressant for en byggherre. I ett forséljningslage kan kdparen vara intresserad
av att fa reda pa de potentiella miljobelastningarna under en byggnads resterande livstid, dvs.
dven inkluderande eventuella miljoproblem som kan uppstd vid en framtida rivning.

Virderingen av inne- och utemiljon hos en fastighet avser enbart driftskedet. Har ingér savél
dygnsvariationer, tex. ljud, som arstidsvariationer, tex. termisk komfort. Fordndringar i den
fysiska miljon eller driftflodena pdverkar véirderingen. Inne- och utemiljovérderingen kan
snarast karaktériseras som en statusdeklaration uttryckt i termer av miljoeffekter. Sddan in-
formation kan t ex. ligga till grund for en dialog med hyresgéster, forbéttringsatgérder eller
externt for att pavisa en kvalitet for omvérlden eller en potentiell kopare.
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Indata for vardering

En praktisk svarighet kan vara att fa fram indata som behovs for att rikna om till miljoeffek-
ter. Anvinder man CAD-program och datoriserade underhélls- och uppfoljningsprogram ér
det en datateknisk procedur att extrahera data som direkt kan gé in 1 EcoEffect eller liknande
miljovérderingsprogram. Forutsdttningarna for detta kommer studeras under projektperioden.
Intill dess handlar det om manuell inmatning som &r forhallandevis enkel. Arbetet med att ta
fram data beror pa vilken noggrannhet som 6nskas och om man vill gora en fullstédndig Eco-
Effect-virdering. Ar man tex. bara intresserad av energianviindningens miljobetydelse ir det
bara uppmiéitta eller berdknade forbrukningsdata som behdvs. Behovet av indata till en full-
standig EcoEffect berdkning kan for ndrvarande sammanfattas enligt tabell 3.

Tabell 3. Indata som for ndrvarande krdvs for att kunna genomfora en EcoEffect virdering

Befintlig byggnad

Planerad nybygg-
nad/ombyggnad

Fastighetsforetag
(forslag juni 2001)

Allmént Fastighetsbeteckning, antal bruka- Fastighetsbeteckning, pot. antal  Namn, omsattning, uthyrbar yta
re, boarea, bruksarea, tomtarea  brukare, uppvarmd yta, bruttoyta

Energi Mangder av olika energislag (el,  Mangder av olika energislag (el, = Mangder av olika energislag (el,
branslen, fijarrvarme) branslen, fijarrvarme) branslen, fjarrvarme)
Uppmatt/debiterad forbrukning de Beraknad arlig normalférbrukning Uppmatt/inkdpt under de se-
senaste 3 aren. (ev. berdknad naste 3 aren
arlig normalférbrukning)

Material Inventering av halso- och miljopa- Berdknade materialmangder.* Inképta produkter det senaste
verkande amnen (ev. mangdning aret. Redovisa byggmaterial och
av de stérsta materialgrupperna) kemisktekniska produkter sepa-

rat

Innemiljé  Brukarenkat Genomgang av bestallarens mil-  Andel av den uthyrbara ytan for
Matning av radon, elektromagne- jomal pa inomhusomradet (pro-  vilka genomférts:.
tiska falt (EMF) och tappvatten- gramskedet) -brukarenkater
temp. Besiktning av fuktproblem  Genomgang av bygghandlingar ~ -matningar av radon, EMF och
och installationer med avseende pa innemiljo (slutet tappvattentemperatur

av projekteringsskedet) -materialinventering

Utemilj6  Brukarenkat Genomgang av bygghandlingar
Inventering av vaxtlighet och mark map utemiljé

Livscykel- Kostnader for VA, energi, renhall- Beréaknade arliga kostnader for Kostnader for VA, energi, ren-

kostnader ning och underhall/reparationer VA, energi, renhallning och under- hallning och under-

under de 3 senaste aren

hall/reparationer samt byggande
och rivning

hall/reparationer under de 3
senaste aren

* Om atervinningsvardet skall kunna tillgodoraknas maste ocksa framtida atervinning anges for varje material.

Redovisning och jimforelser

Miljoprofilerna visar alltsé tillsammans ett 50-tal staplar fordelade pa olika omraden. For att
underlitta tolkning och jamforelser av dem erbjuds en sammanvigning av resultaten till ett
mindre antal indikatorer/miljobelastningstal. De vikter som ligger i programmet ar framtagna
genom problem- och multikriterieanalys, vilket innebdr att man strukturerar fragestillningar
och definierar viktningsaspekter. Man kan ocksa lagga in egna vikter eller avsta fran viktning.
Genom att vikterna kan granskas och dndras blir det tydligt vad viktningen innebér i olika
praktiska fall. De sammanvigda miljoprofilerna kan ha foljande utseende, Figur 3.:

C:\GETACHEW\EUDORA\Attach\Sammanfattning EE030228-3.doc




Belastningstal for Energi / Material Belastningstal for innemiljon

m Sdder Véster m Sdder Referensviérden
15 3
= -
<L <L
2 2 2
Z 2 13 <
£ £ 11 i 12
2 @ 4 |
< .
i @
0
Utsidpp Avfail Naturresurser Ohdlsa Obehay
Belastningstal for Utemiljon Miljorelaterade kostnader
W Soder W Vaster m SSder Viéster
a
2 3 > 7
24
% g 25 T
z gg 20 18
@ Ex 15
o 2
o g 10
% 5
L] 0

Ingen reell prisékning Reell prisdkning 3%

[ Visa kostnader

Figur 3 Efter sammanvdgning till ett fatal parametrar blir det littare att jamfora miljopdaver-
kan fran olika fastigheter, byggnader och byggnadselement.

Tillimpning av EcoEffect

Ett datorprogram for berdkning av miljoeffekter med redovisningar enligt ovanstdende finns
framtaget 1 en fOrsta version. I detta ligger en databas med miljodata for olika energislag, ut-
valda materialgrupper, referensvirden mm. Programmet ar uppbyggt sé att det &r 1itt att stega
sig upp och ner till den informationsniva man 6nskar.

For ndrvarande arbetar vi med att gora EcoEffect praktiskt anvéndbart dels 1 en projekterings-
process och dels i ett forvaltningsarbete. Programmet skall kunna anvindas for att avldsa vilka
forandringar som dr mest miljoeffektiva eller for att folja upp kvantitativa miljomaéal. Metoden
bor vara sérskilt tillimplig for foretag som anvédnder miljoledningssystem enligt ISO 14001
eller EMAS. Den miljoutredning som krivs kan goras med hjélp av EcoEffect och de utvirde-
ringsbara malen kan uttryckas i termer av miljoeffekter. Har finns emellertid en pedagogisk
svarighet. Foretagen redovisar i1 regel inte sin verksamhet 1 miljoeffekter, tex. CO, ekvivalen-
ter utan t ex 1 kWh som kan vara av olika slag och medfora olika pdverkan pd miljon vilket
inte syns i1 redovisningen. Det &r sannolikt en 14ng process att fa foretag att tinka i CO, ekvi-
valenter 1 stillet for kWh. Ett sétt att borja hantera detta problem ér att borja sitta mal 1 miljo-
effekter men direkt oversitta dem till nyckeltal som dr mer operativa. Om man satter ett mal
att t ex. minska bidraget till vixthuseffekten med en viss procent sa kan det uppnés antingen
genom att minska energianvandningen med en viss procent eller genom att overga till ett an-
nat brénsle med mindre paverkan pé vaxthuseffekten. EcoEffect kan anvidndas for att analyse-
ra alternativa strategier som tex. uttrycks i olika multiplikatorer for olika energislag.
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Om fastighetségaren sjilv anvéinder EcoEffect innebér det att han sjidlv matar in forbruk-
ningsvérden och resultat fran enkédter och inventeringar. Med forbrukningsviarden inmatade
manuellt eller automatiskt via CAD eller underhallsprogram kan man létt berdkna miljobe-
lastningstal och jamfora dessa med andra fastigheters motsvarande tal eller med egna uppsatta
miljomal. Far man sdmre virden dn forvantat kan man klicka pa olika staplar i miljoprofilen
och exakt fa reda pa vad resultatet beror pa, dvs. vilka floden eller egenskaper hos en fastighet
som drar ned resultatet. Mgjligheter finns ocksa att prova hur resultatet kan forbattras genom
olika typer av atgirder tex. vélja ett annat energislag eller minska energianvdndningen. Har
eller kan man fa fram livscykeldata for andra produkter &n de som redan ligger i EcoEffects
databas kan dessa ldggas in i programmet och testas med avseende pa miljopaverkan.

I det fall anvéndaren enbart levererar indata till en konsult eller institution som genomfor
miljoanalyser med EcoEffect méste han sjdlv ange vilka redovisningar han vill ha eller 6ver-
lata till konsulten att ge forslag pa forbattringsatgirder samt kostnader och miljoeffekter
kopplade till dessa. EcoEffect programmet &r uppbyggt s att det skall vara litt att anvinda
for vem som helst med nadgon datorvana. Létthanterligheten kommer att testas. Nir anvinda-
ren sjdlv hanterar programmet far denne naturligtvis en béttre forstéelse for hur olika egen-
skaper och atgdrder paverkar olika miljoeffekter.

Medverkande foretag och organisationer 2000-2003
EcoEffect-arbetet stods av foljande organisationer och foretag:
Formas

IB/BFR

White Arkitekter (stiftelse)
Fastighetsdgareforbundet
Hyresgisternas Riksforbund
SABO

Svenska Bostider
Orebrobostider
Fastighetsverket

Fastighets AB Tornet

HSB

NCC

M

Sv. Fjarrvarmeforeningen
BLP arkitekter

Stockholms stad

Sollentuna kommun
Skanska

Vasakronan
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